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7| Leitbild

Rahmenbedingungen

Das Leitbild orientiert sich an den Grundprin-
zipien des Planwerks Innenstadt und an den
verdnderten gesamtstadtischen Rahmenbe-
dingungen. Es berticksichtigt Abstimmungen
der diversen Fachplanungen und getroffene
Entscheidungen (iber Einzelvorhaben.

Das Leitbild zielt darauf ab, die sich abzeich-
nende heterogene Entwicklung im Spreeraum
zu vereinheitlichen und den Prozess der Re-
vitalisierung dieses Stadtraumes raumlich und
zeitlich zu verstetigen. Dabei soll die Neuge-
staltung des Spreeraums mit der Gesamtent-
wicklung zwischen Berlin-Mitte und der
Rummelsburger Bucht verknlpft (Entwick-
lungsband) und die Bezlige zu den unmittel-
bar angrenzenden Stadtquartieren hergestellt
werden. Das Leitbild zeigt eine langfristige
Perspektive der nutzungsstrukturellen, bau-
lich-rdumlichen und gestalterischen Struktur
auf und definiert den stédtebaulichen Rah-
men innerhalb dessen die Potenziale und
aktuellen Vorhaben stadtvertraglich und
umsetzungsfahig realisiert werden kénnen.

Wesentliche Elemente des Leitbildes sind:

- Nutzungsstruktur und Image: Formulieren
eines zukunftsfahigen und vielschichtigen
Nutzungs- und Gestaltungsprofils fiir den
Spreeraum, in das sich die Einzelvorhaben
einfligen und das quartiershezogene
Entwicklungsmadglichkeiten zulésst, deren
Charakter sich zwischen Cityerweiterungs-
gebiet und Kiez-Struktur bewegen kann.

- Verkehr: Entwicklung eines Verkehrsnetzes
auf der Grundlage eines vom OPNV be-
stimmten ,modal splits” und der Nach-
rangigkeit des individuellen Kfz-Verkehrs.

- Stadtebauliche Struktur: Entwicklung eines
differenzierten stédtbaulich-landschaftli-
chen Gesamtkonzeptes, das traditionelle
und innovative Raumstrukturen, notwen-
dige infrastrukturelle Ausstattungen und
standortspezifische Synergien
beriicksichtigt.

- Gestaltung: Weiterentwicklung der be-
stehenden architektonischen und land-
schaftlichen Struktur im Sinne adressen-
bildender Gestaltung und Vernetzung von
Freirdumen und ErschlieBungs-strukturen
(Uferpromenade, Freiflachen). Die kiinftige
bauliche Dichte soll eine Akzentuierung
zwischen der Berliner Traufhéhe und den
vertikalen Dominanten zulassen.
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Das Leitbild geht von diesen Zielen aus,
knlipft an die spezifischen Ausgangsbedingen
der beiden Spreeseiten an und definiert dem-
zufolge fur die einzelnen Bereiche differen-
zierte MaRstéblichkeiten. Die Unterschiede
zwischen der Friedrichshainer und der Kreuz-
berger Seite werden im Leitbild akzeptiert
und im Sinne der Identitatswahrung und
-bildung bertcksichtigt. So werden beispiels-
weise die fur Friedrichshain vorgesehenen
GroRenordnungen nicht auf die Kreuzberger
Seite Ubertragen, um nicht die bestehende
Struktur zu berformen und die gewachsene
Identitat zu geféhrden.

Nutzungsstruktur

Der Spreeraum umfasst im Planungsgebiet
ein Baulandpotenzial von ca. 2,5 Mio. gm
Bruttogeschoss-flache. Insgesamt ergibt dies
ein Potenzial von Gber 40.000 zusétzlichen
Arbeitsplatzen und ca. 8.500 neuen
Einwohnern.

Der Spreeraum bietet Platz fir vielfaltige
abwechslungsreiche Entwicklungen: Gewerbe
neben représentativen Biirostandorten, Ein-
kaufen neben Freizeiteinrichtungen, innova-
tives Gewerbe neben Wohnen mit Spreesicht,
offentlich zugéngliche Spreeufer flir Erholung
neben alten Spreespeichern, GroRformen
neben herkdmmlichen Stadtstrukturen.

Dabei miissen die Zielkonflikte zwischen

stadtvertrdglicher Konzentration von Einzel-

handel und Dienstleistungen einerseits und

der einzelwirtschaftlichen Tragfahigkeit an-

dererseits projektbezogen vermittelt werden.

Grundsétzlich sollten die Einzelvorhaben nach

folgenden Kriterien beurteilt werden:

- Einbindung des beabsichtigten Nutzungs-
profils in die teilrdumliche Zentrenstruktur

- Stadtstrukturell erforderliche Gestaltung
und daraus resultierende
GrolRenordnungen

- Kapazitét des Verkehrsnetzes

- Zusammenhang zwischen Mantelbevol-
kerung und Nutzungsangebot

- Zusammenhang zwischen Nutzungs-
angebot, Lagedifferenzierung und
Standorteignung

- Tragféhigkeit der Mischnutzung in Bezug
auf QuartiersgroRe.



Stadtebauliche Struktur und Gestaltung %

schichte dieses Spreeraumes ermdglicht die
Formulierung einer fiir Berlin einmalige
innerstadtische Silhouette im Wechsel von
Altem und Neuem. Die Umsetzung dieser P
Chance durch avantgardistische architekto- . ;

nische Lésungen auf den einzelnen Grund- ' .’
stiicken darf jedoch nicht zu einer Beliebigkeit 7

der Gesamtansicht filhren. Das Leitbild be-

inhaltet eine gestalterische Strukturierung des §
Spreeraumes auf Basis der tragfahigen \ &

FlachengrdRen und mit Bezug auf folgende N ,1'-"::-"
Kriterien: . ’F\‘%"".'

- Bandftrmige, horizontale Struktur mit f ,”W.\
punktuellen stadtebaulichen Akzenten i Ny '%~

Die GroRziigigkeit, Differenziertheit und Ge- \ %‘E Lt

- Einbindung der Bebauung in die Mafstéab-
lichkeit der angrenzenden Stadtrdume

- Berticksichtigung der Silhouettenwirkung
und der Raumaufweitung in diesem

Spreeabschnitt \"! '

- Vernetzung der Freiraumstrukturen und der 3 \m‘,

ErschlieRungswege mit den angrenzenden ‘Q‘
Stadtrdumen und Gber die Spree hinweg LN

- Abgrenzung von stadtrdumlichen und
landschaftsrdumlichen Elementen als
strukturelle Gliederungsméglichkeit des
Spreeraums (Abgrenzungs-, Verkntipfungs-
und Ubergangsmar-kierungen analog
Stadtmauer, Stadttor, Landschaftsfenster)

- Innere Gliederung der dem Spreeraum
zugeordneten Stadtrdume, um die
Entwicklung homogener Einheiten zu
ermdglichen

- Schaffung linearer klein- und groraumiger
Gliederungselemente (6ffentliche Rdume,
Ufergriin-ziige, Platzrdume) und ihre
Vernetzung

- Einordnung in die Silhouette des Spree-
raums und Beriicksichtig charakteristischer
Blickbeziehungen und Sichtachsen

- Beachtung stadtebaulicher Gebdude- und

Blocktypologien, die die Entwicklung von \\ .
flachenhaften und linearen Strukturen / “

! * i
sowie eines differenzierten Héhenaufbaus \ o N,
ermaglicht (‘.‘ﬁ?‘ .

Entwurfsvarianten zur Einordnung des Hallenstandortes
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7| Leithild

Beispiel fir neue identitatsbildende Stadtmarken: Sanierte Oberbaumbriicke und Treptowers
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Verkehr

Das Leitbild raumt dem OPNV Prioritét ein.
Der Standort der Multifunktionshalle wurde
beispielsweise zwischen zwei Bahnhéfen
bestimmt, um durch den unmittelbaren An-
schluss an den Fern-, Regional- und S-Bahn-
hof Ostbahnhof und den Bahnhof Warschauer
Strae (U-/S-Bahnhof und StraBenbahn) die
HaupterschlieRung mit dem offentlichen
Nahverkehr zu erméglichen.

Das Stralennetz folgt im Wesentlichen den
Vorgaben des Fldchennutzungsplans und den
entsprechenden Fachplanungen. Das Leitbild
sieht die Verlangerung der Hauptstralie sid-
lich der Bahntrasse und in diesem Zusammen-
hang die Entlastung des StraBenzuges Holz-
markt-/Mhlenstrale/Stralauer Allee vor.
Damit kann der Stadtraum zwischen Haupt-
stralBe und Spree qualitativ verbessert und
weiterentwickelt werden. Die Realisierungs-
defizite (inshesondere die ausstehende Ver-
langerung der Hauptstrale) bedingen kurz-
bis mittelfristige Zielkonflikte zwischen diesen
stédtebaulichen Zielen und den verkehrlichen
Belangen. Die geplante BAB A100 wird auf-
grund der Umlenkung von Verkehrsstromen
zu stadtstrukturellen Veranderungen vor
allem im Stralauer Kiez flihren. In Verbindung
mit der verlangerten Hauptstrale sind Ent-
lastungseffekte fur die Uferstralen zu erwar-
ten, wéhrend die StralRen, die zu den Anbin-
depunkten der BAB fiihren, stérker belastet
werden. Weil die Trasse der BAB A100 in
diesem Bereich weitgehend abgestimmt ist,
wurde sie — ohne denkbare Alternativen — in
den Leitbildplan aufgenommen.

Voraussichtlich werden die geplanten Stalen
BAB A100, verlangerte Hauptstrale sowie die
zusatzlichen Briicken erst langfristig gebaut,
so dass kiinftig die Verkehrsbelastung im
Spreeraum weiter zunehmen wird. Die hohe
Verkehrsbelastung vor allem der StraBenziige
Muhlenstrale/Stralauer Allee in Friedrichshain
sowie Kdpenicker-/Schlesiche Strafe in Kreuz-
berg erschweren die qualitative Aufwertung
der Uferzonen und die gewiinschte Ver-
knupfung des Spreeufers mit den angrenzen-
den Quartieren. Sie werden erst mit dem Bau
der verldngerten HauptstraBe entlastet und
zuriickgebaut werden kdnnen. Als kurzfristige
Malnahmen ist dennoch die Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat beabsichtigt, die
durch Umgestaltung und Gliederung der
vorhandenen Straenrdume flir Fugénger
und Radfahrer aufgewertet werden kénnen.



Blick von der Elsenbriicke in Richtung Osthafen und Fernsehturm

L

Blick von der neuen Brommybriicke auf die Spree in Richtung Oberbaumbriicke

Blick von der Oberbaumbriicke in Richtung Fernsehturm
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8 | Ausblick

Der Spreeraum ist ein Entwicklungsraum, der
als kiinftiges Cityergdnzungsgebiet grofe Be-
deutung fir die Gesamtstadt erlangen kann.
Zum einen tbernimmt der Raum schon heute
wichtige verkehrsinfrastrukturelle Funktionen
fur die Stadt, zum anderen bietet er umfangrei-
che Flachenpotenziale, die fir GroRinvestitio-
nen und kleinteilige Quartiersentwicklung ge-
eignet sind. Rund 160 ha kénnen langfristig
durch Umstrukturierung in den Stadtraum inte-
griert werden.

Die dynamische Entwicklung der Nachwende-
zeit verhinderte, dass im Spreeraum ein Rah-
men flr tragfahige Nutzungsquantitaten, Nut-
zungsmischungen und stadtebauliche Gestal-
tung abgesteckt wurde. So konnten Planungen
von Einzelvorhaben auf zahlreichen Teilfléchen
eingeleitet werden ohne die Bezlige zu be-
nachbarten Fldchen oder zur Gesamtstadt hin-
reichend zu beachten. Die fehlende Prioritaten-
setzung und die leeren 6ffentlichen Kassen
fuhren dazu, dass die mit den Vorhaben ge-
planten Umfeldverbesserungen durch Schaffen
von Griinverbindungen, Freiflachen oder Umge-
staltung des offentlichen Raumes nicht reali-
siert werden. Vor allem im Friedrichshainer
Spreeraum mit seinen umfangreichen Flachen-
potenzialen ist zu befirchten, dass sich einzel-
ne ,Projekt-Inseln” entwickeln und Neubauten
jahrelang als Solitére in einem entwicklungsbe-
dirftigem Umfeld stehen.

Um dieser Entwicklung entgegenzutreten,
miissen sich die beteiligten Akteure auf eine
gemeinsame Strategie verstandigen. Einerseits
sind nutzungsstrukturell tragféhige stadtebauli-
che Einheiten zu definieren, die zligig abge-
stimmt und einheitlich realisiert werden kdn-
nen. Im Rahmen der Konkretisierung der Vor-
haben sind deshalb Bebauungstypen und
Quartiersstrukturen zu konzipieren, die an ver-
anderte Bedingungen angepasst werden kon-
nen und die eine schrittweise Realisierung des
Gesamtkonzeptes ermédglichen.

Die Notwendigkeit, koordiniert vorzugehen
und in sich funktionsfahige Bereiche zu ent-
wickeln, haben auch die vor Ort tatigen Inves-
toren erkannt. Der Zusammenschluss in der
Investorengemeinschaft ,,media spree”, die aus
sieben namhaften Partnern besteht, ist ein
erster Schritt die umfangreichen Potenziale
gezielt und in tragfahigen Einheiten zu ent-
wickeln. Ziel ist es mit den ,Investorennach-
barn” Partner zu gewinnen, deren Vorhaben
Synergieeffekte filr das eigene Vorhaben brin-
gen kann. In diesem Zusammenhang wurde
die vorgesehene Multifunktionshalle als
Starterprojekt ebenso begriit wie die

Synergieeffekte, die sie als Ankernutzung aus-
[6sen kann.

Strategie und Realisierung

Entscheidend flir neu zu entwickelnde, urbane
Stadtviertel sind die Attraktivitat der Standorte,
die Beziehung zum Spreeufer, die Lebens-
qualitét in den Quartieren und ihre Einbindung
in gewachsene Stadtrdume. Angesichts be-
grenzter Entwicklungsdynamik in der Gesamt-
stadt konkurriert der Raum mit verschiedenen
Standorten in der Stadt.

Die Pragung und das Image des Spreeraums
sind noch nicht ausreichend ausgebildet. Der
Raum ist vielfaltig belastet und die Qualitaten
kénnen aufgrund von Briichen, Zasuren und
Zwischennutzungen nicht angemessen wahr-
genommen werden. Um die Bedeutung des
Raumes im Bewusstsein der Stadt zu verankern,
bedarf es eines umfassenden, langfristig ange-
legten Entwicklungsmanagements.

Die Realisierung des Leitbildes erfordert einen
differenzierten Einsatz von politischen, rechtli-
chen (stadtebauliche Vertrage) und bauleitpla-
nerischen Instrumenten sowie MaRnahmen zur
Sicherung des Gesamtkonzeptes und zur
Steuerung des Entwicklungsprozesses.

Die im Leitbild Spreeraum entwickelte stadtréa-
umliche Struktur ist kein statisches Bild, das
kurzfristig umgesetzt wird. Es muss 6ffentlich
diskutiert, verdnderten Rahmenbedingungen
angepasst und im Zuge der Umsetzung poli-
tisch beschlossen werden. Unter diesen Vor-
aussetzungen kann es die Grundlage fir klein-
raumige Konkretisierungen werden, die zum
Teil eine langfristige Perspektive haben. Wéh-
rend die Multifunktionshalle im Bereich des
ehemaligen Ostgiiterbahnhofs bereits kurzfri-
stig neue Raumbeziige ausbilden soll, ist der
Bau der verkehrsinfrastrukturellen Manahmen
(BAB A100 und verldngerte Hauptstral3e) oder
die Quartiersentwicklung auf den aufgelasse-
nen Bahnflachen noch nicht konkret absehbar.
Die Quartiere nérdlich der Bahn und nérdlich
des Stralauer Kiezes sind wichtig fir die rdumli-
che Fassung der kiinftig reduzierten Bahn-
betriebsflachen, sie sind jedoch in ihrer
Realisierungsperspektive deutlich nachrangig
einzustufen.

Der Raum wird auch weiterhin mit ,Provi-
sorien” umgehen missen. Derzeit erhalt er
durch Lagerflachen und befristet genehmigte
Baustoffbetriebe eine negative Pragung.
Angesichts der aus der Erfahrung bekannten
Best&ndigkeit von "Provisorien” sollte im
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Rahmen eines aktiven Entwicklungsmanage-
ments mit Zwischennutzungen kreativ umge-
gangen werden, die dem Raum ein positives
Image verleihen. Ansétze bieten der Kultur-,
Medien- und Clubszene.

Andererseits missen fir die kurzfristige Ver-
wertung von Teilflachen Zwischennutzungen
gefunden werden, die nicht entwicklungshem-
mend wirken und die mittel- bis langfristige
Standortentwicklung nicht verbauen.

Die Planung kann angesichts der sehr ange-
spannten Haushaltslage Berlins nur umgesetzt
werden, wenn sie haushaltsneutral erfolgt. Aus
diesem Grund ist im Sinne einer sozialorientier-
ten Bodenpolitik eine angemessene Beteili-
gung der Eigentiimer/Investoren an den durch
die Planung ausgel6sten Kosten fiir die techni-
sche und soziale Infrastruktur erforderlich.

Die geplante BAB A100 wird im Bereich Ost-
kreuz einschneidende Veranderungen bringen.
Sie genligt verkehrstechnischen Anforderun-
gen, ist jedoch in ihrer Wirkung fur den umge-
benden Stadtraum nicht unproblematisch. Die
verkehrspolitischen Pramissen fiir die Gesamt-
stadt werden im Rahmen des StEP Verkehr ge-
praft. Es ist zu erwarten, dass sich aus der Neu-
orientierung der Verkehrspolitik neue Rahmen-
bedingungen ergeben, die auch rdumlich Kon-
sequenzen fiir den Spreeraum haben werden.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
der Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg wird mit
dem Leitbild die Diskussion und Abstimmung
Uber die Zukunft des Spreeraums mit den Be-
wohnern, den Investoren und Eigentiimern,
den Fachverwaltungen und politischen Gre-
mien fiihren und die erforderlichen politischen
Entscheidungen vorbereiten. Gleichzeitig wer-
den alle Aktivitdten unterstiitzt, um im Spree-
raum vitale Stadtquartiere entstehen lassen.






Der Spreeraum Friedrichshain-Kreuzberg
ist nach Uberwindung der innerstédtischen
Grenze und der Fusion von Friedrichshain
und Kreuzberg wieder ein zusammenge-
horender, gesamtstadtisch bedeutender
Entwicklungsraum, den die Spree als Riick-
grat durchflieRt. Als Folgen urspriinglich
landschaftlicher und spater gewerblicher
Pragung, jahrzehntelanger Teilung und des
Wirksamwerdens unterschiedlicher Leit-
bilder nimmt der Gesamtraum und die
unterschiedlichen Teilrdume immer noch
keinen Bezug zu diesem Riickgrat.

Die Absicht, dem Raum zwischen Janno-
witzbriicke und Ostkreuz einen eigenstan-
digen —von der Transitfunktion unabhén-
gigen Charakter — zu verleihen, fihrte
zusammen mit veranderten gesamtstadti-
schen Rahmenbedingungen dazu, die vor-
handenen Planungen fir den Gesamtraum
zu Uberprifen und als einheitliches Leitbild
neu zu entwickeln.

Grundziige dieser Leitbildentwicklung sind:

1. ErschlieBung der entscheidenden Ent-
wicklungspotenziale des Spreeraums

2. Uberwindung von Barrieren

3. Raumliche und funktionale Verknip-
fung der Stadtraume

4. Neudefinition des Flussraums als
offentlicher Raum

5. Ansiedlung tberbezirklich bedeutsa-
mer Nutzungen

6. Starkung des Wohnens und Férderung
von gemischten Nutzungsstrukturen

7. Neue Griinflachen und Griinvernetzun-
gen

8. Aufwertung der Bahnhofsumfelder

9. Stérkung der stadtrdumlichen Ord-
nung

10. Weiterentwicklung des Planungs-
und Entwicklungsmanagements

Das Leitbild Spreeraum Friedrichshain-
Kreuzberg hilft, diese Ziele zu diskutieren.





