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Lesefassung

Gesetz zur Beseitigung von Wohnungsmis*ssténden in Berlin
(Wohnungsaufsichtsgesetz — WoAufG Bin)

In der Fassung vom 3. April 1990* (GVBI. S. 1081), zuletzt gedndert durch Artikel LIl des Gesetzes
vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260)
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2 Wohnungsaufsichtsgesetz

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§ 1 Wohnungsaufsicht

(1) Im Rahmen dieses Gesetzes ist die Beseitigung von Wohnungsmissstanden, die Verbesserung
von Wohnungsverhaltnissen und die ordnungsgemafle Nutzung und Benutzbarkeit von
Wohngebauden, Wohnungen und Wohnraumen sowie den dazugehdrigen Nebengebauden und
AuBRenanlagen sicherzustellen (Wohnungsaufsicht).

(2) Wohngebaude, Wohnungen, Wohnrdume, dazugehdrige Nebengebdude und Auflenanlagen
mussen sich in einem Zustand befinden, der ihren ordnungsgemalen Gebrauch zu Wohnzwecken
zulasst. Sie mussen so benutzt werden, dass Bewohner und Nachbarn nicht gefahrdet oder
unzumutbar belastigt werden.

(3) Dieses Gesetz findet auch Anwendung auf ungenehmigt leerstehende, zu Wohnzwecken
genehmigte Wohnungen.

§ 2 Wohnungsaufsichtsbehorden

Die Wohnungsaufsicht wird von den Bezirksverwaltungen als tbertragene Vorbehaltsaufgabe
wahrgenommen. Wohnungsaufsichtsbehorden sind die Bezirksamter.

§ 2 a Instandhaltung

Zur Erhaltung der Wohngebaude, Wohnungen, Wohnraume und ihrer Auf3enanlagen in einem fir den
Gebrauch zu Wohnzwecken geeigneten Zustand ist der Verfligungsberechtigte verpflichtet.
Nutzungsberechtigte und Bewohner sind verpflichtet, entsprechende MaRnahmen des
Verfligungsberechtigten zu dulden; vertragliche Verpflichtungen bleiben unberihrt.

Zweiter Abschnitt
Wohnungsaufsichtliche Anforderungen

§ 3 Instandsetzung

(1) Sind an Wohnungen oder Wohnrdumen Arbeiten unterblieben oder unzureichend ausgefihrt
worden, die zur Erhaltung oder Wiederherstellung des fiir den Gebrauch zu Wohnzwecken geeigneten
Zustands notwendig gewesen waren, so soll die Wohnungsaufsichtsbehdrde anordnen, dass der
Verfligungsberechtigte diese Arbeiten nachholt. Die Anordnung setzt voraus, dass der Gebrauch zu
Wohnzwecken nicht unerheblich beeintrachtigt ist.

(2) Der Gebrauch ist insbesondere dann nicht unerheblich beeintrachtigt, wenn

1. Wande, Decken, FulRbéden, Fenster oder Tlren keinen ausreichenden Schutz gegen
Witterungseinflisse sowie gegen Larm, Warmeverluste und Feuchtigkeit bieten,

2. die Wande und Decken nicht ordentlich verputzt oder verkleidet, tapeziert oder gestrichen
sind, es sei denn, dass die besondere Art der Ausfiihrung der Wande und Decken dies
erubrigt,

3. die Feuerstatten und Heizungen sowie ihre Verbindung mit den Schornsteinen sich nicht
ordnungsgemalf benutzen lassen oder diese ersatzlos entfernt worden sind,

4. sonstige Einrichtungen, wie Wasserzapfstellen, Ausglisse, Toiletten, Bader und Duschen nicht
ordnungsgemald benutzt und saubergehalten werden kénnen und nicht ausreichend gegen
pflanzliche oder tierische Schadlinge geschiitzt sind.

(3) Eine nicht unerhebliche Beeintrachtigung des bestimmungsgeméaflen Gebrauchs der Wohnungen
oder der Wohnraume kann auch dann vorliegen, wenn die malermafige Instandsetzung
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Wohnungsaufsichtsgesetz 3

1. der Rahmen der AufRenfenster nicht ordnungsgemal? ist oder mehr als 10 Jahre zurtickliegt
oder

2. bei Aborten, die von mehreren Mietparteien benutzt werden mussen, mehr als drei Jahre
zurickliegt.

Dies gilt nur, soweit sich eine malermafige Instandsetzung nicht durch die besondere Art des
gewahlten Materials erubrigt.

(4) Die Wohnungsaufsichtsbehorde hat in einer Anordnung nach Absatz 1 die Arbeiten zu bezeichnen
und eine Frist fur ihre Nachholung zu bestimmen.

§ 4 Beseitigung mangelhafter Wohnverhaltnisse

(1) Entspricht die bauliche Beschaffenheit von Wohnungen oder Wohnraumen nicht den
Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhaltnisse, so kann die Wohnungsaufsichtsbehérde
anordnen, dass der Verfligungsberechtigte die Mangel beseitigt.

(2) Diesen Mindestanforderungen ist nicht genugt, wenn

1. innerhalb der Wohnung die Koch- und Heizungsmadglichkeit sowie Wasserversorgung und
Ausguss fehlen oder ungentigend sind,

2. der Abort fehlt oder ungentigend ist, insbesondere der Abortraum aulRerhalb des Hauses liegt,
schwer zuganglich ist oder nicht ausreichend grof} ist oder nicht elektrisch beleuchtet werden
kann oder von mehr als einer Mietpartei benutzt wird,

ein ausreichender Warmeschutz oder ein ausreichender Schallschutz fehlen,
Aufenthaltsraume eine lichte Héhe von weniger als 2 m haben,

nicht wenigstens ein Aufenthaltsraum der Wohnung eine Grundflache von mindestens 9 gm
hat,

6. Fulbdden, Decken oder Wande dauernd durchfeuchtet sind oder
7. ausreichende Tageslicht- und Luftzufuhr nicht gewahrleistet sind.
§ 3 Abs. 4 findet entsprechende Anwendung.

(3) Von einer Anordnung nach Absatz 1 ist abzusehen, oder eine schon erlassene Anordnung ist
aufzuheben, soweit der Verfligungsberechtigte die Kosten der Mangelbeseitigung auch unter
Ausschopfen aller Finanzierungsmaoglichkeiten weder durch eigene noch durch fremde Mittel decken
oder die sich daraus ergebenden Kapitalkosten sowie die zusatzlich entstehenden
Bewirtschaftungskosten nicht aus Ertrdgen des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit aufbringen
kann.

(4) Erfullt ein Mangel nach Absatz 1 und 2 zugleich die Voraussetzungen fiir Anordnungen nach § 3,
so ist nur § 3 anzuwenden.

§ 5 Ausnahmen von §§ 3 und 4

(1) Von Anordnungen nach den §§ 3 und 4 ist fir die Dauer eines Jahres abzusehen, wenn der
Verfugungsberechtigte nachgewiesen hat, dass die Wohnungen oder die Wohnradume aufgrund der
ihm erteilten Genehmigung der zustandigen Behdrde anderen als Wohnzwecken zugefiihrt,
insbesondere abgebrochen werden diirfen.

(2) Das Recht, Malinahmen zur Abwehr einer Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung oder
zum Schutz der Gesundheit anzuordnen, bleibt unberthrt.

§ 6 Unbewohnbarkeitserklarung

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehtérde kann Wohnungen und Wohnraume fiir unbewohnbar erklaren,
wenn Mangel der in §§ 3 und 4 bezeichneten Art das Wohnen offensichtlich erheblich beeintrachtigen.
Die Unbewohnbarkeitserklarung darf nur erlassen werden, wenn die Beseitigung der Mangel nicht
angeordnet werden kann.
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4 Wohnungsaufsichtsgesetz

(2) Die Bewohner sind verpflichtet, die fiir unbewohnbar erklarten Wohnungen und Wohnraume bis zu
einem von der Wohnungsaufsichtsbehdrde zu bestimmenden Zeitpunkt zu rAumen. Die
Wohnungsaufsichtsbehoérde soll dem Nutzungsberechtigten keinen friiheren als den Zeitpunkt
bestimmen, in dem angemessener Ersatzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfugung steht,
soweit Grinde der Gefahrenabwehr oder des Schutzes der Gesundheit fir die Bewohner und
Benutzer nicht vorliegen.

(3) Der Verfugungsberechtigte hat auf Verlangen der Wohnungsaufsichtsbehorde dafir zu sorgen,
dass der Nutzungsberechtigte anderweitig zu zumutbaren Bedingungen in einer Wohnung
untergebracht wird, soweit der Verfligungsberechtigte dazu in der Lage ist.

(4) Lasst ein Verfigungsberechtigter Wohnungen oder Teile davon nach den Vorschriften dieses
Gesetzes unbewohnbar werden, so hat er dem Betroffenen im Falle des Absatzes 2 die
Umzugskosten zu erstatten.

(5) Diese offentlich-rechtliche Pflicht besteht unabhangig davon, ob der Betroffene aufgrund seiner
privatrechtlichen Beziehung zum Verfligungsberechtigten gegen diesen einen Anspruch auf Ersatz der
Umzugskosten hat.

(6) Die fur unbewohnbar erklarten Wohngebaude, Wohnungen und Wohnraume dirfen nicht mehr fir
Wohnzwecke oder ohne Genehmigung flir andere Nutzungszwecke Uberlassen oder in Benutzung
genommen werden.

§ 7 Belegung

(1) Wohnungen diirfen nur tGberlassen oder benutzt werden, wenn fiir jede Person eine Wohnflache
von mindestens 9 gm, flr jedes Kind bis zu sechs Jahren eine Wohnflache von mindestens 6 gm
vorhanden ist.

(2) Einzelne Wohnraume durfen nur Uberlassen oder benutzt werden, wenn fir jede Person eine
Wohnflache von mindestens 6 gm fiir jedes Kind bis zu sechs Jahren eine Wohnflache von
mindestens 4 gm vorhanden ist und Nebenrdume zur Mitbenutzung zur Verfiigung stehen. Stehen
Nebenraume nicht oder offensichtlich nicht ausreichend zur Verfiigung, gilt Absatz 1 entsprechend.

(3) Die zustandige Behorde kann von dem Verfiigungsberechtigten oder den Bewohnern die Rdumung
Uberbelegter Wohnungen oder Wohnraume verlangen. Dabei sollen der Zeitpunkt des Einzuges sowie
die besonderen persénlichen und familidren Verhaltnisse berlcksichtigt werden. Wohnungen oder
Wohnraume sind im Sinne des Satzes 1 Uiberbelegt, wenn ihre Wohnflache die im Zeitpunkt des
Raumungsverlangens nach den Abséatzen 1 oder 2 geltenden Mal3e nicht erreicht.

§ 8 Benutzung

(1) Wohnungen oder Wohnraume diirfen nur in einer Weise benutzt werden, die die Bewohner und die
Nachbarn nicht gefahrdet oder unzumutbar belastigt.

(2) In Wohnungen oder Wohnraumen dirfen Tiere nur von solcher Art und nur in solcher Zahl
gehalten werden, dass die Erhaltung der Wohnungen oder Wohnrdume des Gebaudes in einem
ordnungsgemalfien Zustand nicht erschwert wird und die Bewohner des Gebaudes nicht gefahrdet
oder belastigt werden.

(3) Die Wohnungsaufsichtsbehérde kann die Anordnungen treffen, die zur Herstellung eines den
Absatzen 1 oder 2 entsprechenden Zustandes erforderlich sind.

§ 9 Gebaude und AuBenanlagen

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehorde kann die erforderlichen Anordnungen treffen, damit Gebaude mit
Wohnungen oder Wohnraumen, zugehdrige Nebengebaude und Aulienanlagen so instandgesetzt,
verbessert oder benutzt werden, dass die Bewohner nicht gefahrdet oder unzumutbar belastigt werden
oder dass der bestimmungsgemafie Gebrauch von Gebauden oder Aufienanlagen nicht erheblich
beeintrachtigt wird.

(2) Eine erhebliche Beeintrachtigung des bestimmungsgemafien Gebrauchs kann auch vorliegen,
wenn
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1. die Hausflure oder Treppenrdume nicht ordnungsgemal verputzt oder gestrichen sind oder
die letzte malermaRige Instandsetzung mehr als 15 Jahre zurlickliegt, es sei denn, die
besondere Art des Materials eriibrigt eine malermafige Instandsetzung,

2. die zu einem Grundstlick gehérenden Vorgarten, Lichthéfe, Lichtschachte, Treppenrdume,
Bdden und sonstigen Raume unzumutbar verschmutzt sind,

die Hauseingangstir nicht abschlieBbar ist,

die zu den Mietkellern fihrenden Kellervorraume oder Kellergange nicht elektrisch beleuchtet
werden konnen,

5. Treppen, Aufziige und allgemein zugangliche Raume einschlielich ihrer
Beleuchtungsanlagen sich nicht ordnungsgemaR benutzen lassen,

6. Dacher keinen ausreichenden Schutz gegen Witterungseinflisse, Warmeverluste und
Feuchtigkeit bieten.

(3) Die Vorschriften der §§ 3 bis 6, 8 Abs. 2 und 3 sowie der §§ 10 und 11 finden sinngeman
Anwendung.

Dritter Abschnitt
Verfahren

§ 10 Mitwirkungs- und Duldungspflicht

(1) Die Verfiigungsberechtigten, Besitzer und Bewohner von Wohnraum haben zu erméglichen, dass
die Beauftragten der Wohnungsaufsichtsbehdrde zu angemessener Tageszeit, erforderlichenfalls auch
unverhofft, Grundstiicke, Gebaude, Wohnungen und Wohnraume betreten kdnnen. Sie haben der
Wohnungsaufsichtsbehdrde die zum Vollzug dieses Gesetzes erforderlichen Auskiinfte zu geben und
die hierfur erforderlichen Unterlagen vorzulegen.

(2) Die Besitzer und Bewohner von Wohnungen oder Wohnrdumen sind verpflichtet, nach den §§ 3
und 4 angeordnete MalRnahmen zu dulden und soweit erforderlich, die Wohnungen oder Wohnraume
voribergehend zu rdumen. Entstehen den Besitzern und Bewohnern infolge der voribergehenden
Raumung unvermeidbare Kosten flir eine anderweitige Unterbringung, so hat diese der
Verflgungsberechtigte in angemessener Héhe zu tragen.

(3) Fur die Bestellung eines Vertreters findet § 149 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.
I S. 341/GVBI. S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBI. | S. 873/GVBI. S.
1052), sinngemal Anwendung.

§ 10 a RegelmiRige Uberwachung

(1) Um sicherzustellen, dass die Anforderungen dieses Gesetzes erfillt werden, kann die
Wohnungsaufsichtsbehorde bei Gebauden mit Mietwohnungen regelmafig wiederkehrende
Nachprifungen durchfiihren oder durch Sachverstéandige und sachverstandige Personen durchfiihren
lassen.

(2) Die fur das Wohnungsaufsichtswesen zustédndige Senatsverwaltung wird ermachtigt, durch
Rechtsverordnung Vorschriften Gber Art, Haufigkeit und Umfang der Nachprifungen sowie lber die
Auswahl und Eignung der Sachverstandigen und sachversténdigen Organisationen zu erlassen.

§ 11 Beratung, freiwillige Abhilfe und Informationsrecht

(1) Die Wohnungsaufsichtsbehorde soll, bevor sie eine Anordnung erlasst, zunachst versuchen, den
Verflgungsberechtigten, den Besitzer oder den Bewohner unter Fristsetzung zur freiwilligen Abhilfe zu
veranlassen. Sie soll auf den Abschluss eines oOffentlich-rechtlichen Vertrages mit einer Unterwerfung
unter die sofortige Vollstreckung hinwirken. Im Vertrag sind die Mangel oder Misssténde, die zu ihrer
Abhilfe erforderlichen MalRnahmen und die Fristen aufzufiihren.

(2) Absatz 1 findet keine Anwendung, wenn Art und Umfang der Méngel oder Missstande erfordern,
dass die Wohnungsaufsichtsbehoérde sofort eine Anordnung erlasst.
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6 Wohnungsaufsichtsgesetz

(3) Die Nutzungsberechtigten sollen auf Antrag Uber die angeordnete Mangelbeseitigung informiert
werden. Dies gilt entsprechend fur den Verfigungsberechtigten bei Anordnungen, die sich an den
Nutzungsberechtigten oder an Bewohner richten.

§ 12 Andere Rechtsvorschriften

Unberthrt bleiben andere Rechtsvorschriften, die eine Verbesserung von Wohnraumen oder
Beseitigung von Mangeln oder Missstanden vorsehen, insbesondere des Bauordnungsrechts, des
sonstigen Ordnungsrechts und des Polizeirechts.

Vierter Abschnitt
Ordnungswidrigkeiten, Schlussvorschriften

§ 13 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. einer vollziehbaren Anordnung der Wohnungsaufsichtsbehérde nach §3 Abs. 1, §4 Abs. 1, 8§ 8
Abs. 2, § 9 Abs. 1 und 2 oder § 10 Abs. 1 nicht oder nicht fristgemal nachkommt,

2. entgegen § 6 Abs. 2 oder § 7 Abs. 3 Wohngebaude, Wohnungen oder Wohnraum nicht oder
nicht fristgemag raumt,

entgegen § 7 Abs. 1 oder 2 Wohnungen oder Wohnrdume uberlasst,
entgegen § 6 Abs. 2 Wohnungen oder Wohnraume benutzt,

entgegen § 10 Abs. 2 angeordnete MalRnahmen nicht duldet oder Wohnungen und
Wohnrgume nicht raumt,

6. entgegen § 10 Abs. 1 Auskunfte nicht gibt oder Unterlagen nicht vorlegt.
(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 25.000 Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist
das Bezirksamt.

§ 14 Verwaltungsvorschriften

Die fur das Bau- und Wohnungswesen zustandige Senatsverwaltung erlasst die zur Ausfihrung dieses
Gesetzes erforderlichen Verwaltungsvorschriften.

§ 15 Einschrankung eines Grundrechts

Durch dieses Gesetz wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 des
Grundgesetzes, Artikel 19 der Verfassung von Berlin) eingeschrankt.

§ 16 Berechnung der Wohnflache

Die Wohnflache ist nach der Zweiten Berechnungsverordnung in der Fassung vom 14. Dezember
1970 (BGBI. 1 S. 1681/GVBI. 1971 S. 163) in der jeweils geltenden Fassung zu berechnen.

§ 17 Aufhebung bestehender Vorschriften

§ 18 Inkrafttreten
Dieses Gesetz tritt am 1. April 1973 in Kraft.

* § 17: Aufhebungsvorschrift
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