Veroffentlichungen 11

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen

Verwaltungsvorschriften fiir die Forderung
des Erwerbs von Geschiftsanteilen
von Wohnungsbaugenossenschaften in Berlin 2018

Bekanntmachung vom 28. September 2018
StadtWohn IV A 2
Telefon: 90139-4760 oder 90139-3000, intern 9139-4760
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Aufgrund des § 3 Absatz 2 Satz 2 und § 5 Absatz 2 des Gesetzes Uber die soziale
Wohnraumférderung, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 2. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1610) geandert worden ist,

und

§ 6 Absatz 2 Buchstabe a des Gesetzes Uber die Zustandigkeiten in der allgemeinen
Berliner Verwaltung, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 16. Marz 2018
(GVBI. S. 186) geandert worden ist,

werden im Einvernehmen mit der Senatsverwaltung fir Finanzen die folgenden Ver-
waltungsvorschriften erlassen. Sie sind zum Gegenstand der Bewilligung fiir die im
Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften zu gewahrenden Férdermittel zu machen.

1 - Zweck und Ziele

Berlin férdert den Erwerb von Geschéftsanteilen von Wohnungsbaugenossenschaf-
ten zum Zwecke der Starkung des Genossenschaftswesens, um dadurch preis-
werten Wohnraum fuir Haushalte mit geringen Einkommen bereitzustellen und die
sozialen Nachbarschaften in Wohnquartieren zu starken.

2 - Gegenstand der Férderung und Forderempfanger
2.1 - Gegenstand der Forderung

Foérdergegenstand ist die Unterstiitzung insbesondere einkommensschwacher Haus-
halte, die Geschéaftsanteile an einer eingetragenen Wohnungsbaugenossenschaft

(e. G.) oder Genossenschaft in Griindung (i. G.) mit der Absicht des erstmaligen
Bezugs einer genossenschaftlichen Wohnung in Berlin erwerben mdchten. Vorrangig
forderfahig ist der Erwerb von Geschaftsanteilen durch Haushalte, die Wohnraum in
einem genossenschaftlichen Neubau beziehen. Forderfahig ist auch der Erwerb von
Geschéftsanteilen durch Mieterhaushalte in einem Bestandsgebaude nach dessen
Erwerb durch eine Wohnungsbaugenossenschaft.

2.2 - Forderempfanger

Forderempfanger sind alle Erwerber von Geschéaftsanteilen an einer Wohnungsbau-
genossenschaft, die Mitglied sind in einem Haushalt mit Hauptwohnsitz in Berlin, der
bei Antragstellung im Besitz eines gemaR § 27 WoFG ausgestellten und im Land
Berlin guiltigen Wohnberechtigungsscheins ist. Die Férderung wird jedem férderbe-
rechtigten Haushalt lediglich einmalig gewahrt.

3 - Forderkonditionen
3.1 - Offentliches Darlehen

3.1.1 - Die Forderung wird als 6ffentliches Darlehen gewahrt.
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3.1.2 - Die H6he des Darlehens richtet sich nach dem Betrag, in dessen Hohe zur
Uberlassung einer Wohnung genossenschaftliche Geschéftsanteile zu erwer-
ben oder projektbezogene Beteiligungen zu leisten sind. Der Mindestbetrag
fur das Darlehen betragt 2 000 Euro. Je Haushalt werden maximal
50 000 Euro gewahrt.

3.2 - Verzinsung und Tilgung

3.2.1 - Das offentliche Darlehen ist zinslos. Die Zinsbindung und die Darlehenslauf-
zeit betragen maximal 20 Jahre.

3.2.2 - Die Tilgung fur das 6ffentliche Darlehen setzt spatestens flinf Jahre nach Ab-
schluss des Darlehensvertrags ein. Ab Tilgungsbeginn betragt die Tilgung
fur das o6ffentliche Darlehen mindestens 50 Euro im Monat. Je nach Kapital-
dienstfahigkeit und Darlehenslaufzeit wird der Tilgungssatz individuell verein-
bart.

3.2.3 - Das Darlehen kann jeweils zum Monatsultimo vollstandig oder in Teilbetrdgen
ab 1 000 Euro getilgt werden.

3.2.4 - Das Darlehen ist nach Ablauf der Darlehenslaufzeit sowie bei vorzeitiger
Kindigung der Mitgliedschaft in der Wohnungsbaugenossenschaft in einer
Summe in Héhe des valutierenden Restkapitals gegebenenfalls unter Bertick-
sichtigung des Tilgungsverzichts gemal Nummer 3.3 zuriickzufihren.

3.3 - Tilgungsverzicht

3.3.1 - Auf den ausgezahlten Betrag des offentlichen Darlehens wird nach drei Vier-
teln der Darlehenslaufzeit ein Teilverzicht von 25 Prozent des ausgezahlten
Darlehensbetrags gewahrt.

3.3.2 - Sechs Monate vor dem in 3.3.1 genannten Zeitpunkt wird das Einkommen
des Foérderempfangers nochmalig geprift. Besteht zu diesem Zeitpunkt kein
Anspruch auf einen Wohnberechtigungsschein, entfallt der Tilgungsverzicht.
Fir die Prifung sind vom Forderempfanger ein tblicher Einkommensnach-
weis sowie eine Bestatigung Uber die zwischenzeitlich fortdauernde Nutzung
von Wohnraum bei der Genossenschaft, von der unter Inanspruchnahme der
Forderung nach diesen Vorschriften ein Geschaftsanteil erworben wurde,
vorzulegen.

3.3.3 - Bei vorzeitiger Rickzahlung oder einer Kiindigung des Férderdarlehens wird
der Tilgungsverzicht nicht gewahrt.

3.4 - Einsatz der Fordermittel

3.4.1 - Das offentliche Darlehen ist zur Deckung der Kosten in Hohe des in der Sat-
zung der jeweiligen Genossenschaft oder in der Beitrittserklarung des neuen
Mitglieds festgelegten Betrags fir den Erwerb von Geschaftsanteilen oder
einer projektbezogenen Beteiligung, die zum Bezug einer Wohnung berechti-
gen, einzusetzen.

3.4.2 - Eine Wohnung ist spatestens sechs Monate nach Abschluss des Darlehens-
vertrags bei der Wohnungsbaugenossenschaft, deren Geschéftsanteile unter
Inanspruchnahme der Férderung aus diesen Verwaltungsvorschriften erwor-
ben worden sind, zu beziehen. Bei neu errichtetem Wohnraum hat der Erstbe-
zug spatestens sechs Monate nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen.

3.5 - Beihilferecht

Die nach diesen Vorschriften gewahrte Forderung ist beihilfefrei, da sie nattrlichen
Personen zum Zwecke des Bezugs selbstgenutzten Wohnraums gewahrt wird.

4 - Zustandigkeiten und Verfahren

4.1 - Die Forderung nach diesen Verwaltungsvorschriften ist bei der Investitionsbank
Berlin (IBB) zu beantragen.

4.2 - Entscheidungen Uber die Gewahrung von Fordermitteln im Rahmen dieser
Verwaltungsvorschriften trifft die IBB.
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4.3 - Die notwendigen Nachweise, insbesondere Uber die Hohe des Einkommens
des Férderempfangers, die Hohe der zu erwerbenden Geschaftsanteile sowie
die Uberlassung von Wohnraum an den Férderempfénger, sind jeweils der IBB
vorzulegen.

4.4 - Ein Anspruch auf Foérderung besteht nicht.
5 - Auszahlung des 6ffentlichen Darlehens

5.1 - Das offentliche Darlehen ist in einer Summe nach Abschluss des Darlehensver-
trags innerhalb von 24 Monaten abrufbar.

5.2 - Fordermittel werden erst nach Erfiillung der in der Férderzusage enthaltenen
Auflagen und Bedingungen ausgezahlt.

5.3 - Weitere Auszahlungsbedingungen werden im Darlehensvertrag unter Bertick-
sichtigung bankiblicher Vorgehensweisen geregelt.

6 - Verwendungsnachweis

6.1 - Fir die Forderung gemaR 3.1 hat der Férderempfanger der IBB spatestens
sechs Monate nach Auszahlung des Darlehens den Verwendungsnachweis
einzureichen. Der Verwendungsnachweis besteht aus

e der Beitrittserklarung zu der Wohnungsbaugenossenschaft, aus der die
Hohe der erworbenen Geschéaftsanteile oder anderer fir den Bezug der
genossenschaftlichen Wohnung erforderlicher projektbezogener Beteili-
gungen hervorgeht,

e der Zulassung des Beitritts,

e einem Nachweis iiber die Uberlassung von Wohnraum durch die Woh-
nungsbaugenossenschaft.

Die Beitrittserklarung und die Zulassung des Beitritts kdnnen durch die vom For-
derempfanger unterzeichnete Griindungsurkunde (Satzung) einer Wohnungs-
baugenossenschaft und den Nachweis der Eintragung der Wohnungsbaugenos-
senschaft ersetzt werden.

6.2 - Zum Erwerb genossenschaftlicher Geschaftsanteile oder der Finanzierung
projektbezogener Beteiligungen dirfen Finanzierungsmittel maximal in Hohe
der hierfur tatsachlich anfallenden Kosten eingesetzt werden. Sollte im Rahmen
der Verwendungsnachweispriifung festgestellt werden, dass ein Verstol3 gegen
diese Maligabe vorliegt, ist die Darlehenshéhe entsprechend anzupassen.

6.3 - Im Ubrigen gelten fiir den Nachweis und die Priifung der Verwendung der
Fordermittel die Regelungen in Nummer 10 (Nachweis der Verwendung) und
Nummer 11 (Prifung der Verwendung) AV § 44 LHO entsprechend; die IBB hat
insoweit die Befugnisse der Bewilligungs- und Prifungsbehérde.

7 - Schlussbestimmungen

7.1 - Ein Verwaltungskostenbeitrag wird gegenliber dem Forderempfanger von der
IBB nicht erhoben.

7.2 - Der Forderempfanger hat keinen Anspruch auf Ersatz von Kosten, die ihm
durch die Bearbeitung der Antrage auf Bewilligung von Fordermitteln nach die-
sen Verwaltungsvorschriften und durch die Beschaffung erforderlicher Unterla-
gen entstehen.

8 - Inkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschriften treten am Tag nach der Veréffentlichung im Amtsblatt
fur Berlin in Kraft. Sie treten am 31. August 2023 aufer Kraft.
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