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Praambel

Berlin wachst. Die Einwohnerzahl ist in vier Jahren von 2010 bis 2013 um Utber 140.000 gestie-
gen und sie wird absehbar weiter steigen. Berlin ist attraktiv fir Zuwanderung aus dem In- und
Ausland, die Lebenserwartung steigt und auch die Zahl der Kinder in Berlin nimmt erfreulicher-
weise weiter zu. Damit verbunden ist auch eine erhebliche Steigerung der Nachfrage nach
Wohnraum zu verzeichnen.

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP Wohnen) erwartet zwischen 2012 und 2025 eine Zu-
nahme der Bevolkerung um rund 239.000 Einwohner. Das daraus resultierende Wachstum der
Haushaltszahlen erfordert im gleichen Zeitraum ein Neubauvolumen von etwa 137.000 Wohnun-
gen. Das entspricht einer Neubauleistung von etwa 10.000 Wohnungen pro Jahr.

Angesichts der wachsenden Bevolkerung und der Bevolkerungsprognose, die diesen Trend bes-
tatigt, ergibt sich fir Berlin die Herausforderung, bis zum Jahr 2025 den Wohnungsneubau in
erheblichem Mal3e zu férdern und zu steigern.

Dazu sind geeignete Flachen zu beplanen, es ist in groRem Umfang Baurecht zu schaffen und
als Folge neuer Wohnquartiere zahlreiche Objekte der sozialen und technischen Infrastruktur zu
errichten. Dies verlangt von allen Beteiligten erhebliche Kraftanstrengungen.

Wohnungsneubau in dem erforderlichen Umfang kann dabei nur durch eine breite Allianz von
stadtischen Wohnungsbaugesellschaften, Wohnungsbaugenossenschaften, privaten Wohnungs-
unternehmen, Projektentwicklern, Bautragern sowie Baugruppen erbracht werden. Sie Uberneh-
men dabei eine grolRe Verantwortung fir die nachhaltige Stadtentwicklung, die Schaffung qualita-
tiv anspruchsvoller Quartiere und Gebaude sowie die Entwicklung sozial ausgewogener Nach-
barschaften.

Den Akteuren ist bewusst, dass Neubauvorhaben eine Veranderung des Wohnumfeldes darstel-
len und deshalb Partizipationsprozesse und die unter Umstanden erforderlichen Ausgleichsmal}-
nahmen flr eine gesellschaftliche Akzeptanz einen hohen Stellenwert besitzen.

Vor diesem Hintergrund bekraftigen die Unterzeichner mit diesem Blndnis ihren Willen, attrakti-
ves und bezahlbares Wohnen in Berlin aktiv zu gestalten. Deshalb unterstitzen sie gemeinsam
den Wohnungsneubau, Klimaschutz, energetische Standards, Stadtebau und integrative Woh-
nungspolitik als gesamtstadtische Aufgabe.

Der Senat setzt dabei auf einen fairen Interessenausgleich, Kooperation und einen standigen
Dialog. Dies gilt insbesondere fir die Zusammenarbeit mit den Bezirken und mit der Wohnungs-
wirtschaft.






1. Gemeinsame Zielsetzungen

Grundlegendes gemeinsames Ziel der Vertragsparteien ist es, den Wohnungsneubau in Berlin
aktiv zu unterstitzen und eine nachfrage- und bedarfsgerechte Wohnraumversorgung fir alle
Berliner Haushalte zu gewahrleisten. Dabei wollen sie gemeinsam Sorge fur die Schaffung von
Rahmenbedingungen tragen, die gesamtstadtisch bis zum Jahr 2025 den Bau von etwa 10.000
neuen Wohnungen jahrlich ermdglichen. Wohnungsneubauvorhaben stehen dabei stets im Kon-
text einer stadtebaulichen Gesamtentwicklung.

Die Vertragsparteien bekennen sich dabei zu den gesamtstadtischen Zielen und Mitteln des
Stadtentwicklungsplans Wohnen (StEP Wohnen 2025), der die quantitativen und qualitativen
Herausforderungen an den Wohnungsneubau beschreibt.

Im Ergebnis des Wohnungsneubaus wird angestrebt, dass Angebot und Nachfrage im Woh-
nungsmarkt sich wieder annahern und in der Folge die Mieten flr breite Schichten der Bevdlke-
rung tragbar bleiben.

Daneben ist es gemeinsame Uberzeugung, dass der Wohnungsneubau in Berlin unter anderem

o die vielfaltige soziale und funktionale Mischung in den Stadtteilen beférdern bzw. erhalten
soll,

e sich den Herausforderungen der demografischen Entwicklung stellen muss,

e die klima- und energiepolitischen Ziele des Landes Berlin beférdern wird.

Die vertragsschlieRenden Parteien sind davon Uberzeugt, dass die anstehenden Aufgaben nur in
einem konstruktiven und fairen Miteinander, einer gleichberechtigten gegenseitigen Respektie-
rung der Interessen der Beteiligten sowie unter Beachtung der objektiven Rahmenbedingungen
geldst werden kénnen.

Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass zahlreiche Rahmenbedingungen fir den Woh-
nungsneubau durch europaische oder bundesrechtliche Gesetze und Normen, Auflagen und
steuerliche Gegebenheiten bedingt sind, die von den Vertragsparteien nicht unmittelbar beein-
flusst werden kénnen. Im Rahmen der jeweiligen Moglichkeiten werden die Vertragsparteien sich
jedoch flr eine Verbesserung dieser Ubergeordneten Rahmenbedingungen zu Gunsten des
Wohnungsbaus einsetzen.

Die Vertragsparteien werden sich gemeinsam bemiuhen, fir ein positives Neubauklima zu wer-
ben und die Notwendigkeit eines beschleunigten Wohnungsneubaus in Berlin zu unterstreichen.
Entsprechende Dialog- und Partizipationsprozesse sollen sachorientiert informieren und den
Wohnungsneubau in geeigneter Form unterstutzen.

2. Verpflichtungen der Senatsverwaltung furStadtentwicklung und
Umwelt

Der Senat von Berlin wird bei allen dafir zustandigen Senatsverwaltungen, Bezirksverwaltungen
und Landeseinrichtungen flr eine breite Unterstlitzung des Wohnungsneubaus und fir eine hohe
Akzeptanz des Neubaus auf allen daflir geeigneten Bauflachen werben.

Darlber hinaus verpflichtet sich die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt wie folgt:






2.1. Gemeinsame Bauziele fiir Land und Bezirke

Senat und Bezirksamter tragen eine gemeinsame Verantwortung fir das Erreichen der gesamt-
stadtischen Ziele zum Wohnungsneubau. Die Zustandigkeit flr die verbindliche Bauleitplanung
und die Genehmigung von neuen Wohnungen liegt grundsatzlich bei den Bezirken.

Die Bezirke

- schaffen zlgig Bau- und Planungsrecht,

- fihren zlgige, transparente und verlassliche Genehmigungsverfahren durch und
- diskutieren Wohnungsbauvorhaben mit den Blrgerinnen und Birgern.

Sie sind in die MaRnahmen zur Beschleunigung des Wohnungsbaus intensiv einzubinden. Hierzu
schliel3t die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt eine gesonderte Vereinbarung
mit den Bezirken mit konkreten Zielvereinbarungen zur Anzahl von Baugenehmigungen und wei-
teren baubeschleunigenden MaRnahmen. Das Handeln der Planungsbehoérden und Bezirke ist
darauf auszurichten, die Rahmenbedingungen flir den Wohnungsneubau zu verbessern, insbe-
sondere die Verfahren zu vereinfachen und zu beschleunigen. Den Bezirken werden hierzu wei-
tere Anreize durch Sonderzuweisungen Wohnungsbau und Mittel fur eine bessere Personalaus-
stattung gewahrt.

In dem Blndnis fir Wohnungsneubau in Berlin vereinbaren die Senatsverwaltung fur Stadtent-
wicklung und Umwelt und die Bezirksamter Folgendes:

2.1.1 Zusatzliches Personal fiir die Bezirksamter

Um schnellere Genehmigungs- und Planungsverfahren flir den Wohnungsneubau zu erreichen,
erhalten die Bezirkséamter zur Verstarkung ihrer Fachbereiche Bau- und Wohnungsaufsichts- und
Stadtplanungsamt zusatzliches Personal.

Den Berliner Bezirken werden 49 Beschaftigungspositionen fir den Wohnungsneubau zur Verfu-
gung gestellt, d.h. jeder Bezirk erhalt zwischen 3 und 6 zusatzliche Beschaftigungspositionen in
den Jahren 2014 und 2015. Aufgrund des weiteren Neubaubedarfs in den Folgejahren streben
die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt und die Bezirksamter an, die Zusatzkrafte
auch Uber den 31.12.2015 hinaus zu beschaftigen und setzen sich daflr ein, dass auch ab 2016
entsprechende Mittel in den Haushaltsplan eingestellt werden.

21.2 Sonderzuweisung Wohnungsbau, Genehmigung von Wohnungen

Erfahrungsgemal werden von den genehmigten Wohneinheiten ca. 80% realisiert. Um die Ziel-
zahl mindestens 10.000 fertiggestellte Wohneinheiten pro Jahr zu erreichen, streben die Bezirks-
amter an, die planungs-, baurechtlichen und sonstigen Voraussetzungen zu schaffen, um pro
Jahr mindestens 12.000 Neubau-Wohnungen genehmigen zu kénnen.

Die Bezirksamter erhalten vom Senat pro genehmigter bzw. genehmigungsfreigestellter Woh-
nung eine Sonderzuweisung bis zu 500 €. Die Sonderzuweisung wird aufgrund der nachfolgend
vereinbarten Genehmigungszahlen jeweils am Jahresanfang zur Verfligung gestellt. Die Aus-
schittungsobergrenze liegt bei 5 Mio. € pro Jahr.

Die Bezirke kdnnen durch die Sonderzuweisungen zum Beispiel zusatzliche befristete Personal-
stellen in den Fachbereichen Stadtplanungs- und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt finanzieren
oder Planungsburos fiir die Bearbeitung von Bebauungsplanen beauftragen.






Baugenehmigungen flir Wohnungsneubauten werden spatestens nach 6 Monaten (nach Voll-
standigkeit der Antragsunterlagen) erteilt. Uber Bauvorbescheidsantrage fiir Wohnungs-
bauvorhaben soll nach spatestens drei Monaten entschieden werden.

2.1.3 Wohnungsbaupotentialflachen

Zehn Bezirksamter haben Wohnflachenentwicklungskonzepte erarbeitet. Diese zeigen sowohl
Méglichkeiten fiir die Nachverdichtung bestehender Siedlungen als auch Potenziale flr grofRe
Neubauflachen auf.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt entwickelt und betreibt ein geodatenba-
siertes Wohnbauflachen-Informationssystem (WoFIS), das die in Berlin verfugbaren Wohnbaufla-
chenpotenziale darstellt. Ziel ist die Erfassung aller Flachen flir mindestens 50 Wohneinheiten.

2.1.4 Bauleitplanung

Bei Bebauungsplan-Verfahren, die Planungs- und Baurecht fir Wohnungsneubau schaffen, soll
die Planreife nach § 33 Baugesetzbuch spatestens 18 Monate nach Aufstellungsbeschluss er-
reicht und der Bebauungsplan spatestens 24 Monate nach Aufstellungsbeschluss festgesetzt
werden.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt stellt sicher, dass eventuell notwendige
Anderungen/Anpassungen des Flachennutzungsplans parallel zum Bebauungsplanverfahren
erfolgen.

2.1.5 Konfliktlosung

Alle Beteiligten sind bestrebt, auftretende Konflikte im Rahmen der Planung und Genehmigung
von Wohnungsneubauten zligig und sachorientiert zu I6sen.

Sollte keine Klarung einer Konfliktlage moglich sein, 1adt die Wohnungsbauleitstelle alle Beteilig-
ten zu einem koordinierenden, lI6sungsorientierten Gesprach bei der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung und Umwelt ein.

Das Land Berlin wird die rechtlichen Voraussetzungen schaffen, um die Mobilisierung von Bau-
potentialen aktiv zu unterstitzen In diesem Rahmen werden auch die Umnutzung von bisher fir
Nichtwohnzwecke genutzten Grundstlcken, Nachverdichtungsmdglichkeiten, Aufstockungen
oder die Umnutzung leerstehender Gewerbegebaude gepruft. Der Ausbau von Dachgeschossen
wird unterstutzt.

Die unter Leitung des Senators fur Stadtentwicklung und Umwelt etablierten Gesprachsrunden
mit den wohnungs- und bauwirtschaftlichen Verbanden werden fortgesetzt und als Neubau-
begleitende Plattform zur Steuerung des Wohnungsbaus sowie zum laufenden Informationsaus-
tausch genutzt.

2.2 Starkung der Bauverwaltungen, Beschleunigung der
Genehmigungsprozesse

Die zugige Erstellung von Bebauungsplanen sowie die schnelle Erteilung von Baugenehmi-
gungen sind wesentliche Voraussetzungen zur Ausschopfung der Baupotenziale. Das Land Ber-
lin hat die Bezirke in den planenden und genehmigenden Fachbereichen mit Mitteln zur Erschlie-
Rung von zusatzlichem Fachpersonal ausgestattet und finanzielle Moglichkeiten zur Einbezie-
hung externer Fachplanungsbulros zur Entlastung der Verwaltung eingeraumt.






Neben der zwingenden Erhaltung bzw. darliber hinaus auch dem Ausbau der personellen Kapa-
zitaten der planenden und genehmigenden Fachbereiche in den Bezirksverwaltungen wird das
Land Berlin im Rahmen der Novellierung der Berliner Bauordnung gemeinsam mit dem BBU /
BFW prifen, welche Verfahrensvereinfachungen und Beschleunigungsmoglichkeiten fiir Bauge-
nehmigungen und Baudurchflihrungen maéglich sind.

Das Land Berlin ist gemeinsam mit den Bezirken und den Vorhabentragern bestrebt, dass die
notwendigen Dialog- und Partizipationsprozesse mit Anwohnern und Betroffenen sachorientiert
erfolgen und Genehmigungsverfahren dadurch nicht verzogert werden. Das Land Berlin wird die
bauenden Wohnungsunternehmen und Vorhabentrager, die die frihzeitigen Beteiligungen durch-
fUhren, hierbei unterstitzen.

Das Land Berlin hat die Wohnungsbauleitstelle eingerichtet, um Projektentwicklungen zu befér-
dern, Flachenpotentiale zu aktivieren, die Entscheidungstrager an einen Tisch zu bringen und
ggf. Entscheidungen auf politischer Ebene vorzubereiten, sowie bei auftretenden Konflikten ins-
besondere im Planungs- und Genehmigungsprozess zwischen Bezirksverwaltungen und Vorha-
bentragern I6sungsorientiert zu vermitteln.

2.3 Neuausrichtung der Liegenschaftspolitik

Das Land Berlin ist bestrebt, im Rahmen der Neuausrichtung der Liegenschaftspolitik fir den
Wohnungsbau geeignete landeseigene Grundstlcke durch Konzeptausschreibungen zu verge-
ben.

Bei der Versorgung breiter Schichten der Berliner Bevdlkerung stehen insbesondere die stadti-
schen Wohnungsbaugesellschaften in der Verantwortung, sodass diese bei etwaigen Grund-
sticksvergaben besonders zu berlcksichtigen sind.

Berlin baut ein systematisches strategisches Flachenmanagement auf. Dazu wird unter Mitwir-
kung der Bezirke und aller Senatsressorts der Umgang mit Grundstiicken, fir die momentan kei-
ne fachliche Nutzung gesehen wird, sorgfaltig abgewogen. Deshalb soll in einem zu schaffenden
Portfolioausschuss eine Clusterung der landeseigenen Grundstlcke in verschiedene Kategorien
vorgenommen werden. Hierbei wird das Land Berlin auch historisch gewachsene Nutzungen im
Hinblick auf heutige Lagequalitaten tberprufen.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt wird die Entwicklung der Rahmenbedin-
gungen fur Konzeptausschreibungen und zur Flachenbereitstellung gemeinsam mit dem BBU /
BFW regelméaflig abstimmen.

2.4 Ausbau der sozialen und technischen Infrastruktur

Mit der Entwicklung von neuen Wohngebieten sind in hohem Male Investitionen in technische
und soziale Infrastrukturmalnahmen, wie z.B. der Bau von ErschlieBungsstraen, Kindertages-
statten, Grundschulen, Griinanlagen und Platzen, verbunden.

Ein Teil dieser notwendigen Infrastruktur-Investitionen kann Uber 6ffentliche Fordermittel und /
oder Uber die Vereinbarung stadtebaulicher Vertrage Gbernommen werden.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt wird sich im Rahmen der Haushaltsauf-
stellung daflir einsetzen, dass Mittel fir mit dem Wohnungsbau verbundene Infrastrukturmaf-
nahmen eingestellt werden.






2.5 Wohnungsbaufoérderung

Das Land Berlin stellt ab 2014 zunachst flir die kommenden funf Jahre eine Foérderung durch
zinsfreie Baudarlehen aus einem Wohnungsneubaufonds zur Verfliigung, um die Errichtung zu-
satzlicher Wohnungen flr solche Haushalte zu unterstitzen, die sich am Markt nicht angemes-
sen mit Wohnraum versorgen kénnen. Der Anteil der geférderten Wohnungen wird bei groReren
Bauvorhaben so gestaltet, dass eine ausgewogene soziale Mischung erreicht wird. Eine weiter-
fuhrende Wohnungsbauférderung bis zum Jahr 2025 wird von der Senatsverwaltung fur Stadt-
entwicklung und Umwelt grundsatzlich flir wiinschenswert erachtet.

Alle o6ffentlichen und privaten Bauherren forderwirdiger Projekte kdnnen die Neubauférderung
beantragen. Es besteht weder die Pflicht zur Inanspruchnahme noch ein Anspruch auf Bewilli-
gung der Férderung.

Landeseigene Wohnungsbaugesellschaften kénnen bei einzelnen Bauvorhaben mit Genossen-
schaften oder privaten Bauherren Kooperationen eingehen, um den Einsatz von Férdermitteln
adaquat zu gestalten.

Die Wohnungsbauférderbestimmungen 2014 werden regelmallig auf etwaige Anpassungsnot-
wendigkeiten, insbesondere mit Blick auf wirtschaftliche Einsetzbarkeit und Ausgestaltung der
Forderung, Uberpruft.

Das Land Berlin wird sich dafiir einsetzen, den Neubau durch Berliner Baugenossenschaften
besonders zu unterstlitzen, da diese in besonderer Weise zur Wohnraumversorgung breiter
Schichten der Bevolkerung beitragen (z. B. mittels eines Genossenschaftlichen Neubauwettbe-
werbs, Konzeptausschreibungen oder sonstige geeignete Férdermaflinahmen).

2.6 Nutzung des stadtebaulichen Vertrages

Bei groRen Bauvorhaben fir die noch kein Baurecht besteht und zunachst ein Bebauungsplan
aufgestellt oder wesentlich gedndert werden muss, soll ergdnzend zu Bebauungsplanen und
Vorhaben-/ErschlieBungsvertragen auch das Instrument des stadtebaulichen Vertrages genutzt
werden.

Um den Abschluss stadtebaulicher Vertrage zu vereinfachen bzw. einheitlicher auszugestalten
und zugleich die rechtlich notwendigen Angemessenheitskriterien zu erfillen, sind entsprechende
Leitlinien zu entwickeln, die neben Bausteinen zur Errichtung und Kostentragung fur soziale und
technische Infrastruktureinrichtungen auch Vorschlage zur Anwendung des § 11 Absatz 1, An-
strich 2 BauGB (,Deckung des Wohnbedarfs von Bevolkerungsgruppen mit besonderen Wohn-
raumversorgungsproblemen®) anbieten.

Bei auftretenden Problemen richtet die Wohnungsbauleitstelle ein Schlichtungsgremium aus Ver-
tretern des Landes Berlin und den Bezirken ein, um Losungen zu ermdglichen.

3. Verpflichtungen des BBU und BFW

Der StEP Wohnen beschreibt ausfihrlich die Ziele und Leitbilder des Wohnungsneubaus und der
damit zusammenhangenden Quartiersentwicklung. Die Verbdnde BBU und BFW verpflichten
sich, im Sinne dieser Ziele und Leitbilder auf ihre Mitgliedsunternehmen fir die Entwicklung ge-
mischter und sozialvertraglich gestalteter Neubauprojekte einzuwirken. Die Verbande bekennen
sich vor diesem Hintergrund ausdrucklich zur Erhaltung und Entwicklung von vielfaltigen und le-
benswerten Quartieren. Deshalb verpflichten sie sich wie folgt:






3.1 Bauziele des BBU

Das Kerngeschaft der 360 offentlichen, genossenschaftlichen, privaten und kirchlichen Woh-
nungsunternehmen unter dem Dach des BBU besteht in der nachhaltigen Bewirtschaftung ihrer
Wohnungsbestande, der laufenden Instandhaltung und Instandsetzung, der Modernisierung und
Fortentwicklung der Bestande durch Neubau. Oberstes Ziel dabei: Die verlassliche und dauerhaf-
te Sicherung guten und bezahlbaren Wohnens fiir breite Schichten der Bevdlkerung.

In sozialer Verantwortung fiir das wachsende Berlin verpflichtet sich der BBU, im Rahmen
der wohnungspolitischen Rahmenbedingungen auf seine Berliner Mitgliedsunternehmen
(Wohnungsbaugenossenschaften, stiadtische Wohnungsbaugesellschaften und private
Wohnungsunternehmen) einzuwirken, dass sie bis 2025 dem Berliner Wohnungsmarkt
mindestens 30.000 neue Wohnungen zur Verfiigung stellen (dies entspricht im langjahri-
gen rechnerischen Durchschnitt etwa 3.000 neuen Wohnungen jahrlich).

Neubau wird von den Mitgliedsunternehmen des BBU dabei als integraler Bestandteil einer Quar-
tiersentwicklung verstanden, der die vorhandenen Bestédnde zukunftssicher erganzen sowie
nachhaltig, sozialvertraglich und integrativ ausgestaltet werden soll. Der BBU setzt sich insbe-
sondere auch fir die behutsame und bedarfsorientierte Entwicklung von stadtebaulich bedeut-
samen Freiflachen ein, beispielsweise des Flughafens Tegel.

Hoher baulicher Qualitatsanspruch und zukunftsgerechte Baukultur einerseits sowie kosteneffi-
zientes Bauen flUr bezahlbare Mieten andererseits sind eine besondere Herausforderung fur je-
den Bauherren. Langjahrige Erfahrungen, solide Wirtschaftlichkeitsberechnungen und verninfti-
ge Finanzierungsstrukturen oder das Arbeiten in erprobten (Bau-)Teams sind unter anderem
notwendig, um diese Herausforderung zu meistern. Dabei werden die Mitgliedsunternehmen in
vielfaltiger Hinsicht durch den BBU beraten, begleitet und unterstitzt. Der BBU verpflichtet sich in
diesem Zusammenhang, die Umsetzung von Wohnungsbauférderprogrammen auf Landesebene
aktiv zu unterstitzen und die Mitgliedsunternehmen umfassend Uber Einsatzmdoglichkeiten der
angebotenen Férderprogramme zu informieren.

Bei gréfieren bzw. grol3en Bauprojekten im Mietwohnungsneubau ist hierfiir auch eine Spreizung
der Mieten sinnvoll. Soweit objektwirtschaftliche, technische und unternehmensspezifische Be-
dingungen dies zulassen, sollte der jeweilige Anteil preiswerter Mietwohnungen (Mietniveau un-
terhalb von 7,50 €/m? netto kalt) bei 10 bis 33 Prozent liegen.

3.2 Bauziele des BFW

DerBFW Landesverband Berlin/Brandenburg e. V. ist mit mehr als 240 Mitgliedsunternehmen der
Spitzenverband der privaten unternehmerischen Immobilienwirtschaft in der Region Ber-
lin/Brandenburg. In den letzten finfzehn Jahren haben die Mitgliedsunternehmen des BFW Ber-
lin/Brandenburg 4,5 Millionen Quadratmeter Gewerbeflachen und 135.000 Wohnungen fertig
gestellt bzw. saniert.

Der BFW verpflichtet sich, auf seine Mitgliedsunternehmen einzuwirken, im Rahmen der
wohnungspolitischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen pro Jahr mit dem Bau
von ca. 6.000 Wohnungen zu beginnen, sodass bis zum Jahr 2025 dem Wohnungsmarkt
mindestens 72.000 neue Wohnungen zur Verfiigung gestellt werden kénnen.

Bei grofen Bauprojekten im Mietwohnungsneubau ist hierfir auch eine Spreizung der Mieten
sinnvoll. Soweit wirtschaftliche und technische Bedingungen dies zulassen, sollte der jeweilige
Anteil preiswerter Mietwohnungen (Mietniveau unterhalb von 7,50 €/m? netto kalt) bei 10 bis 20
Prozent liegen.






3.3 Hand in Hand: Baukultur und Nachhaltigkeit

Stadt lebt von Vielfalt. Die Verbande unterstitzen deshalb Ansatze, mit Hilfe von stadtebaulichen
und architektonischen Wettbewerben die Aufenthaltsqualitat von Stadtraum zu starken. Sie wer-
den sich in diesem Sinne bei ihren Mitgliedsunternehmen einsetzen und sie bei der Durchfuhrung
eventueller Wettbewerbe beraten.

Die Verbande werden auf ihre Mitgliedsunternehmen einwirken, damit sie durch entsprechende
bauliche Gestaltungen die Voraussetzungen daflr schaffen, dass sich lebendige Quartiere mit
vielfaltigen Nutzungsangeboten bilden kénnen. Bauliche Verdichtung sollte nach Moglichkeit mit
einer kompensierenden Gestaltung von Freirdumen kombiniert werden.

Klimawandel bedeutet unter anderem auch, dass mehr Extremwetterereignisse wie Stirme, Hitze
oder Starkregen eintreten. Hierfir muss der Wohnungsbestand fit gemacht werden — auch und
gerade im Neubau. Gemeinsam mit den Mitgliedsunternehmen entwickeln die Verbande hierfur
praxisorientierte Empfehlungen zur baulichen und architektonischen Bewaltigung dieser Heraus-
forderungen.

3.4 Gemeinsam mit Land und Bezirken

Stadt lebt von Erfahrungsaustausch. Die Verbande verpflichten sich daher, einen beschleunigten
und zugleich nachhaltigen Wohnungsneubau auf Landes- und Bezirksebene mit Erfahrungen und
ggf. notwendigen Hilfestellungen zu unterstitzen. Hierzu gehért z. B. die Begleitung und Mitwir-
kung bei entsprechenden Veranstaltungen oder die fachliche Begleitung von gro3en Stadtent-
wicklungsprojekten.

Die Verbande stehen auch zukiinftig als langfristiger Partner flir nachhaltige und zukunftsorien-
tierte Stadtentwicklung und eine engagierte Mitarbeit in Gremien und Foren, u. a. zum Neubau
zur Verfugung.

Der BBU verpflichtet sich, Gber den Umfang und ausgewahlte Merkmale des Neubaus bei seinen
Mitgliedsunternehmen laufend statistische Daten abzufragen und dem Berliner Senat hieraus
verflgbare Auswertungen in aggregierter Form kostenfrei zur Verfligung zu stellen.

Im Hinblick auf kurzfristig realisierbaren Wohnungsneubau werden vom BFW auf der Basis der
Zahlen der Mitgliedsunternehmen Potenziallisten mit Zielzahlen flr 2014 und die Folgejahre er-
arbeitet, die die Grundlage fur ein Monitoring sein werden. Die Potenziallisten werden vom BFW
gemeinsam mit den zustandigen Fachbehoérden gepriift.

3.5 Im Dialog mit der Stadtgesellschaft

Stadt lebt von Information und Diskussion. Deshalb verpflichten sich die Verbande, den Woh-
nungsneubau der breiten Offentlichkeit zu erldutern und firr ein positives Neubauklima zu wer-
ben.

Um die Akzeptanz von Wohnungsneubauprojekten im Quartier zu erhdhen, werden sich die Ver-
bande bei ihren Mitgliedsunternehmen fur eine frihzeitige und adaquate Burgerbeteiligung ein-
setzen.

Der BBU verpflichtet sich, im Rahmen seiner Jahresstatistik und dem jahrlich erscheinenden
BBU-Marktmonitor wissenswerte Angaben zu Stadtentwicklung und Neubau der Offentlichkeit
zuganglich zu machen.






Die Verbande werden ihre erfolgreichen Neubautagungen weiterflihren, da sich diese als offene
und stadtweite Foren zur Auseinandersetzung mit den wohnungspolitischen Zielen und den ver-
schiedenen Facetten von Bauen und Quartiersentwicklung gut etabliert haben.

4. Schlussvereinbarungen

Die Vertragsparteien verpflichten sich, sich gegenseitig Uber die Entwicklung der Rahmen-
bedingungen, Fragen der Flachenbereitstellung und der Bauplanungs- und Genehmigungs-
prozesse, sowie etwaige grundsatzliche Schwierigkeiten und Probleme in der Umsetzung des
Wohnungsneubaus zu informieren und bei Bedarf eine sachgerechte Nachjustierung der Rah-
menbedingungen vorzunehmen. In regelmaligen Abstanden werden sich die Vertragsparteien
unter Leitung des zustandigen Senators fir Stadtentwicklung und Umwelt hierliber im Gesprach
austauschen.

Das Land Berlin wird sich in den Abstimmungen auf Bundesebene daflr einsetzen, dass sich die
gegenwartigen Investitionsbedingungen flir den Wohnungsbau nicht verschlechtern.

Die unterzeichnenden Verbande stellen ihre Zusagen —hinsichtlich der Neubauzahlen — unter den
Vorbehalt, dass sich die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fir Wohnungsinvestitionen und
die Wohnungsbewirtschaftung durch angekiindigte gesetzliche Mallhahmen gegenlber dem au-
genblicklichen Stand nicht deutlich verschlechtern.

Auch wenn die Zielsetzungen des Wohnungsneubaus bis zum Jahr 2025 reichen, wird dieses
Bindnis zunachst fur die laufende Legislaturperiode des Berliner Abgeordnetenhauses abge-
schlossen. Es kann von jeder Vertragspartei ohne Einhaltung einer Frist jederzeit gekindigt wer-
den.

Berlin, den 2 . Juli2014

Senatsverwaltung fur $tadtentwicklung und Umwelt,
vertreten durch Herrn §enator Michael Miller

BBU Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunternehmen e. V.,
vertreten durch Frau Maren Kern, Mitglied des Vorstands

BFW Landesverband Berlin / Brandenburg e. V.,
vertreten durch den Vorstandsvorsitzenden Herrn Matthias Klussmann
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Unterstiutzung fir den Wohnungsneubau in Berlin

Berlin wachst. Die Einwohnerzahl ist in vier Jahren von 2010 bis 2013 um utber 140.000 gestie-
gen und sie wird absehbar weiter steigen. Berlin ist attraktiv fir Zuwanderung aus dem In- und
Ausland, die Lebenserwartung steigt und auch die Zahl der Kinder in Berlin nimmt erfreulicher-
weise weiter zu. Damit verbunden ist auch eine erhebliche Steigerung der Nachfrage nach
Wohnraum zu verzeichnen.

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP Wohnen) erwartet zwischen 2012 und 2025 eine Zu-
nahme der Bevdlkerung um rund 239.000 Einwohner. Das daraus resultierende Wachstum der
Haushaltszahlen erfordert im gleichen Zeitraum ein Neubauvolumen von etwa 137.000 Wohnun-
gen. Das entspricht einer Neubauleistung von etwa 10.000 Wohnungen pro Jahr.

Das Land Berlin hat gemeinsam mit dem BBU Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsun-
ternehmen e. V. und dem BFW Landesverband Berlin / Brandenburg e. V. ein Blindnis fur
Wohnungsneubau in Berlin mit Uber 100.000 Wohnungen vereinbart. Zusatzlich werden im
individuellen Wohnungsbau mehr als 20.000 Wohnungen bis zum Jahr 2025 entstehen. Der mit
dem BBU und BFW vereinbarte Neubau von tber 100.000 Wohnungen bis zum Jahr 2025 ist nur
zu realisieren, wenn Stadtgesellschaft und Wirtschaft, Politik und Verwaltung sich gemeinsam fir
den Wohnungsneubau in Berlin engagiert einsetzen, um eine nachfrage- und bedarfsgerechte
Wohnraumversorgung fur alle Berliner Haushalte anzustreben. Insbesondere die planenden und
bauenden Institutionen, Fachleute und Unternehmen Berlins und der Region tragen hier in erheb-
lichem Malde zu einem Gelingen des vereinbarten Neubauvolumens bei.

Die nachfolgenden Unterzeichner unterstitzen das Anliegen des Wohnungsneubaus auf breiter
Front, um attraktives und bezahlbares Wohnen in Berlin dauerhaft zu sichern, eine soziale und
integrative Stadtentwicklung anzustreben, Klimaschutz und nachhaltiges Wohnen zu ermdégli-
chen.

Die Unterstitzer erkennen die Notwendigkeit eines beschleunigten Wohnungsneubaus in Berlin
an und werden sich gemeinsam bemihen, fir ein positives Neubauklima zu werben. Stadt lebt
dabei auch von Erfahrungsaustausch. Hierzu gehért z. B. die Begleitung und Mitwirkung bei ent-
sprechenden Veranstaltungen oder die fachliche Begleitung von groRen Stadtentwicklungspro-
jekten. Der Senat wird sich im Rahmen der neuen Liegenschaftspolitik bemihen, fir den Woh-
nungsbau geeignete landeseigene Baugrundsticke zlgig in die Vermarktung durch den Liegen-
schaftsfonds zu geben und die bauliche Entwicklung dieser Flachen gemeinsam mit den zustan-
digen Bezirken engagiert zu begleiten.

Fir die Bewaltigung des Bevolkerungswachstums und den Ausbau der Infrastruktur kommt es
gerade auch auf ein konstruktives und faires Miteinander in der Stadt an, da Veranderungen
auch Zielkonflikte und Angste beinhalten kénnen.

So lebt Stadt heute von Information und Diskussion. Entsprechende Dialog- und Partizipations-
prozesse sollen sachorientiert informieren und den Wohnungsneubau flr breite Schichten der
Bevdlkerung in geeigneter Form unterstutzen.
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Berlin. den  C. . Juli 2014

Bauindustrieverband Berlin-Brandenburg e.V.,
vertreten durch den Prasidenten Herrn Marcus Becker

Fachgemeinschaft Bau Berlin-Brandenburg e.V.,
vertreten durch den Prasidenten Herrn Dipl.-Ing. Michael Schrobsdorff

Industrie und Handelskammer zu Berlin,
vertreten durch den Stellv. Hauptgeschaftsfuhrer Herrn Christian Wiesenhlitter

Handwerkskammer Berlin,
vertreten durch den Hauptgeschaftsfihrer Jurgen Wittke
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